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1 EINLEITUNG

1.1 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes
Das bestehende Sondergebiet ,Tankstelle” an der B 523 soll auf der verbleibenden Freiflache durch
eine Schnellrestaurant erganzt werden. Das Gebiet hat eine Gesamtflache von 1,25 ha.

1.2 Aussagen des Regionalplanes Schwarzwald-Baar-Heuberg

Der Planungsbereich ist in der Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg
(2003) als landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen.

1.3 Aussagen des Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im FNP 2009 als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Bei der Planflache han-
delt es sich planungsrechtlich derzeit um ein Sondergebiet ,Hotel”.

1.4 Lage

Das Plangebiet liegt 6stlich von Tuningen an der B 523, 700m westlich der Auffahrt zur A 81. Auf der

Flache besteht bereits eine Tankstelle, die Restflache wird als Grunland genutzt. Die Genehmigung
erfolgte auf der Grundlage des nicht rechtskraftigen Bebauungsplans ,SO Tankstelle B523".

Abb. 1 Vorhabenstandort (rot umrandet)
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1.5 Bestand

Zu dem nicht rechtskraftigen Bebauungsplans ,SO Tankstelle B523" wurde ein Umweltbericht mit Griin-
ordnungsplan und Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz erstellt (Dipl.-Ing. Horst Dietrich, Umweltbericht Stand
21.12.2011).Das errechnete Defizit wurde in Form einer Ausgleichszahlung ausgeglichen (Durchfih-
rungsvertrag vom 27.7.2012. Daher wird der damalige Griinordnungsplan als Ausgangsbestand zu

Grunde gelegt.
Abb. 2 Griinordnungsplan gemal Umweltbericht vom 21.12.2011
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Gegenuber der Planung von 2012 wurde der Geltungsbereich um rd. 2.500m? vergréfRert.

Abb. 3 Geltungsbereich
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Stand 26.03.2026
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES SCHUTZGUTER

2.1 Schutzgut Boden

Mit den 6kologischen Funktionen des Bodenpotentials wird die Ressource Boden als abiotischer Be-
standteil im Okosystem (Bodenschutz: nachhaltige Sicherung im Sinne des Ressourcenschutzes) und
als Lebensgrundlage flir Menschen, Tiere und Pflanzen beschrieben.

Das Plangebiet liegt im Higelland des Mittleren und Unteren Juras. Pelosol-Pseudogley und Pseu-
dogley-Pelosol aus tonigen FlieRerden sind die vorherrschenden Béden. Die Bodenfunktionswerte sind
mittel — hoch, insbesondere bei den Funktionen Bodenfruchtbarkeit und Filter/Pufferfunktion.

Im Vorhabensgebiet bestehen bereits Bodenversiegelungen (Tankstelle, Stralle). Bei der verbleiben-
den Flache (Grinland ist davon auszugehen, dass zumindest in den Randbereichen Modellierungen
stattfanden. Es wird ein mittlerer Bodenfunktionswert von 2 flr das Grinland angesetzt (nach Igrb-
Kartenviewer liegt der naturliche Bodenwert bei 2,33, Abzug 10% fur Auf-/ -umlagerungen und Verdich-
tungen).

Bedeutung Schutzgut Boden: mittel

Nach der Entwurfsplanung (Stand 14.07.2025) ist mit einer zusatzlichen Versiegelung von ca. 3.200m?
Schnellrestaurant und Verkehrsflachen) sowie knapp 400m? Teilversiegelung fur Stellplatze zu rechnen
und damit die entsprechende Entwertung der Bodenfunktionen. Die restlichen Flachen sind als Grin-
anlagen vorgesehen.

Bauarbeiten bergen grundsatzlich auch die Gefahr von Bodenverschmutzung durch Abfalle und Be-
triebsstoffe.

Durch den Betrieb sind Verschmutzungen durch Fahrzeuge mdglich.

Betroffenheit Schutzgut Boden: gering - mittel

MinimierungsmaRnahmen:
M 1 Beachtung Bodenschutzgesetz (u.a. Minimierung der Bodeneingriffe, Massenausgleich vor Ort)
M 2 Umgang mit Umweltgefahrdenden Stoffen

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Tech-
nik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaRige Wartung der Baumaschinen sind jegliche
Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefah-
renstoffen und Abfall hat nach einschlagigen Fachnormen zu erfolgen.

M 3 Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur wenig genutzte Fahr- und Stellflachen

Far Park-, Stellplatz- und Hofflachen, die nicht durch Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
oder betrieblichem Verkehr verunreinigt werden kdnnen, sind wasserdurchlassige Belage (z.B.
Dranpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen) zu verwenden.

Festsetzung von Pflanzgeboten und Grinflachenpflege (vgl. 2.4)

Begriundung: Mit den genannten MaRnahmen werden Schadigungen des Bodens vermieden oder mi-
nimiert, auf Teilflachen kdnnen die Bodenfunktionen auch erhalten werden.

ARCUS-Ing.-Biro Seite 5 18.03.2026
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Abb. 4 Bodenbewertung

Bodenwert |Okopunkte

x Restwert |(Wert*4
Nutzung Bestand Fliche m* |%* OP*Fliche)
Griinland 4110 2 32.880
Pflanzgebot Hecke (nicht realisiert) 1025 2 8.200
versiegelt (GE Bestand) 4990 0,2 3.992
beeintrachtigt (Versickerungsmulde,
StraBenrandflachen) 2396 1,4 13.418
zusatzlich 2026: StraRenrandflachen 2734 1,4 15.310
Summen 15255 73.800
Nutzung Planung Bodenwert |Okopunkte
Tankstelle + Strallenflache (Bestand) 4990 0,2 3.992
Schnellrestaurant 2570 0,2 2.056
Radweg 220 0,2 176
priv. Grinflachen 3497 2 27.976
Retention Bestand 488 1,4 2.733
off.Grinflachen beeintrachtigt
(StraBenrandflachen) 1582 1,4 8.859
offentl. Grinflachen (gemulcht) 1538 2 12.304
Stellplatze (Rasengitter) 370 1,7 2.516
Summen 15255 60.612
Bilanz Boden -13.188

*nach Arbeitshilfe Boden 2024

Der verbleibende Eingriff in das Schutzgut Boden kann nicht im Plangebiet ausgeglichen wer-

den. Er wird Schutzgut-libergreifend ausgeglichen (vgl. 2.4 Schutzgut Biotope).

ARCUS-Ing.-Biiro

Seite 6

18.03.2026
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2.2 Schutzgut Wasser

Das Wasserpotential umfasst die Fahigkeit der Landschaft, Grund- und Oberflachenwasser in ausrei-
chender Menge und Gute fur die Versorgung und die Anspriche von Menschen, Tieren und Pflanzen
nachhaltig bereitzustellen.

GRUNDWASSER

Mit der 6kologischen Funktion des Grundwassers wird die Ressource Grundwasser als abiotischer Be-
standteil im Okosystem und als Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere und Pflanzen, mit der Nutzungs-
funktion des Grundwassers wird die Gewinnung und Bereitstellung von Trinkwasser als Nahrungsmittel
fur Menschen erfasst.

Der anstehende Mittel- und Unterjura ist als Festgestein ein Grundwassergeringleiter und damit von
geringer Grundwasserergiebigkeit. Entsprechend sind keine Wasserschutzgebiete in relevanter Nahe
ausgewiesen.

OBERFLACHENWASSER

Oberflachengewasser liegen nicht im Wirkungsbereich des Bebauungsplans. An den Randern der
Uberplanten Flache verlaufen z. T. kleine Entwasserungsgraben, die das Strallenabwasser aufneh-
men und ableiten.

Bedeutung Schutzgut Wasser: gering

Die geplante Bebauung flihrt zu einer weiteren Versiegelung (ca. 3.000 m?). Die anfallenden Nieder-
schlage kénnen aufgrund der geologischen Verhaltnisse und des Fehlens eines ausreichend dimensi-
onierten Vorfluters nicht vor Ort verbleiben. Bereits im Zuge des Tankstellenbaus wurde zur Vermei-
dung einer Uberlastung des Kanal eine Retentionsmulde angelegt. Fir die Erweiterung ist eine dies-
bezugliche Berechnung in Arbeit.

Betroffenheit Schutzgut Wasser: gering

MinimierungsmafRnahmen:
M 2 Umgang mit Umweltgefahrdenden Stoffen (s.o.)

M 3 Verwendung wasserdurchlassiger Belage (s.o.)

verbleibender Eingriff Schutzgut Wasser: gering

ARCUS-Ing.-Biro Seite 7 18.03.2026
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2.3 NATURA 2000 und weitere Schutzgebiete

EU-FFH-Gebiet Baar

Natura 2000 ist ein zusammenhangendes Netz von Schutzgebieten innerhalb der Europaischen Union,
das seit 1992 nach den Maligaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG, kurz FFH-
Richtlinie) errichtet wird. Sein Zweck ist der landerlubergreifende Schutz gefahrdeter wildlebender hei-
mischer Pflanzen- und Tierarten und ihrer nattrlichen Lebensraume.

Das Plangebiet liegt am Rand des EU-Vogelschutzgebiet ,Baar® (Gebietsnr. 8017441). Durch seine
Lage im Strallenohr der B 523 und der bestehenden Bebauung ist es stark vorbelastet und flir nahezu
alle Zielarten des VSG als Lebensraum ungeeignet. Lediglich fir Greife u.a. dem Rotmilan stellt es
aufgrund des Mausebesatzes zu Zeiten niedriger Vegetationshéhen ein untergeordnetes Nahrungsha-
bitat dar.

Betroffenheit EU-Vogelschutzgebiet: gering

Abb. 5 EU-Vogelschutzgebiet und geschiitzte Biotope

Biotop
[:] Offenlandbiotopkartierung
- Waldbiotopkartierung

AN vogelschutzgebiet

Die voraussichtlich erforderlichen externen ausgleichsmalRnahmen sind so zu wahlen, dass sie fir die
Zielarten des Vogelschutzgebietes wirksam sind.

Geschiitzte Biotope nach §33NatSchG

Randlich auBerhalb des Plangebietes finden sich auf den Stralenbdschungen gepflanzte Hecken, die
z.T. nur aus Strauchern, z.T. aber auch zweischichtig aufgebaut sind. Die Baume sind meist Ahorne
(Acer). Haufigste Strauchart ist der Rote Hartriegel (Cornus sanguinea). Krautschicht und Saumvege-
tation bestehen meist aus nahrstoffanspruchsvollen Arten wie z.B. Kletten-Labkraut (Galium aparine)
und Grasern wie das Wiesenknaulgras (Dactylis glomerata).

ARCUS-Ing.-Buro Seite 8 18.03.2026
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Abb. 6 Nordwestliche Hecke

[t s

Die Hecken bieten aufgrund der Lage an der Strale (Larm) und des erst mittleren Alters der Baume
(keine Hohlen) begrenzt ein Habitat fir stérungsunempfindliche Gehdlzbriter.

Ein Eingriff in die geschutzten Hecken erfolgt nicht (Lage auf3erhalb). Der teilweise Wegfall des Grin-
lands im Plangebiet als Nahrungshabitat fir mogliche Gehdlzbriter ist angesichts der angrenzenden
weitldufigen Feldflur unerheblich.

Betroffenheit §33-Biotope: unerheblich

2.4 Schutzgut sonstige Biotope

Unter Leistungsfahigkeit des Biotop- und Artenpotentials wird das Vermdgen der Landschaft bzw. von
Landschaftsteilen verstanden, den gesamten einheimischen Tier- und Pflanzenarten bzw. -gesellschaf-
ten dauernde Lebensmaoglichkeiten zu bieten. Angesprochen sind damit einerseits Biotope, die seltene
oder bestandsgefahrdete Arten und Gesellschaften beherbergen (Aspekt Seltenheit) und andererseits
alle Bereiche, die als Lebensraum regionaltypischer und reprasentativer Biozénosen dienen (Aspekt
Vielfalt mit Reprasentanz).

ERMITTLUNGSGRUNDLAGEN

Zur Ermittlung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Untersuchungsraumes wurden als Grundlage
vorhandene Daten und Kartierungen ausgewertet:

Kartendienst LUBW
Informationsmaterial Landschaftsplanung LUBW
Ortsbegehung Juli 2020

ARCUS-Ing.-Buro Seite 9 18.03.2026
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Flr das Vorhabensgebiet besteht ein Bebauungsplan ,SO Tankstelle B523“ (nicht rechtskréaftig), auf
dessen Grundlage die Tankstelle genehmigt wurde. Diese nimmt ca. 50% der Planflache ein. Fir die
Restflache sind AusgleichsmalRnahmen in Form von extensivem Grinland (2x gemaht mit Abrdumen,
keine Dlingung), die Anlage einer Hecke mit 3m-Saum und Baumpflanzungen vorgesehen. In den Fla-
chen ,Verkehrsgriin® sind extensiv zu unterhaltende Entwasserungsgraben angelegt, lediglich der un-
mittelbare Stral’enrand soll funktionsgerecht regelmaRig unterhalten werden (vgl. Festsetzungen zum
damaligen BPlan).

Der Vorhabensbereich flr das jetzt geplante Schnellrestaurant wird im Wesentlichen von der Wirt-
schaftswiese eingenommen.

Am nérdlichen Gebietsrand verlauft der muldenférmig verbreiterte Entwasserungsgraben mit feuchtig-
keitszeigenden Pflanzenarten wie z. B. Madesuss (Filipendula ulmaria), Blaugriine Binse (Juncus in-
flexus) und Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea L.).

Abb. 7 randlicher Graben in der Innenkurve

Als einziges Geholz ist auf der Ostbdschung die mehrstammige Sal-Weide anzutreffen (Pflanzbindung
aus BPlan 2012). Die Hecken- und Baumpflanzungen sind noch nicht umgesetzt.

Im Umfeld des Plangebietes dominieren intensiv genutzte Ackerflachen, zwischen die einigen Wiesen
und kleine Streuobstbestande eingestreut sind.

ARCUS-Ing.-Buro Seite 10 18.03.2026
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Abb. 8 Bestandsplan
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Bestand

Biotoptypen Bestand

[7] 33.41 Fettwiese

A [] 35.62 Ruderalveget. trocken
%4l [ 35.63 Ruderalveget. feucht

[ 41.22 §33 Hecke

["1 60.20 versiegelte Fldchen

[ 60.50 Verkehrsgriin

Offenlandkartierung

4~ ARCUS g 8o
Stadt - + Landschaftsplanung
N CAD+GIS / Bioenergienutzung

Gomppstr 15 Tol 0771-18 506357
79199 Brsuningen  srcus-ok@gmy e

Bedeutung Schutzgut Biotope: aufgrund der Vorbelastung (Lage im Stralenohr, Bebauung, kleinfla-
chig) gering

Bei Realisierung des Baugebietes werden ca. 3.200m? Extensivwiese uUberbaut. Damit gehen allge-
meine Lebensraumfunktionen z.B. fur Kleinsauger (Mausebesatz vorhanden), (Boden)insekten oder
Nahrungshabitat fir umliegend britende Vogel verloren (Spezieller Artenschutz vgl. 2.6).

AuRerdem ist die Umsetzung der AusgleichsmafRnahmen fir die Tankstelle in Teilen nicht mehr méglich
(Teile der Extensivwiese, Heckenpflanzung).

Betroffenheit Schutzgut Biotope: mittel

MinimierungsmaRnahmen (vgl. Grinordnungsplan):
Ubernahmen aus dem bestehenden BPlan 2012:

Pflanzbindungen (PFB)
Die Pflanzbindung kann aufgrund der hinzugekommenen Radwegeplanung nicht aufrechterhalten
werden.

Pflanzgebot (PFG) 1
Es sind flnf schmalkronige gebietsheimische Laubbaume entlang des sldlichen Randes des Bau-
fensters im Abstand von ca. 5 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

ARCUS-Ing.-Biro Seite 11 18.03.2026
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Artempfehlung:
Carpinus betulus "Frans Fontaine” (Sdulen-Hainbuche)
GroRRe, mindestens: Solitar mDB, 3 xv, 200-250

Pflanzgebot (PFG) 2
Es sind funf mittelgroRe gebietsheimische Laubbaume entlang des dstlichen Randes des Baufensters
im Abstand von ca. 12 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Artempfehlung:
Acer pseudoplatanus "Erectum” (Berg-Ahorn)
Grolde, mindestens: Hochstamm mDB, 3 xv, 12-14 cm

Pflanzgebot (PFG) 3

Es sind flnf groRkronige gebietsheimische Laubbaume entlang des nérdlichen Randes
des Baufensters im Abstand von ca. 12 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:
Artempfehlung:

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

GroRRe, mindestens: Hochstamm mDB, 3 xv, 12-14 cm

Pflanzgebot (PFG) 4 entfallt

Es sind sieben gro3kronige gebietsheimische Laubbaume entlang des westlichen Randes
des Baufensters im Abstand von ca. 12 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:
Artempfehlung:

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

GroRRe, mindestens: Hochstamm mDB, 3 xv, 12-14 cm

Pflanzgebot (PFG) 5 geandert

Zwischen Radweg und KreisstralRe ist durch Pflanzung einer 2-3-reihigen Hecke auf einer Lange von
rund 50 m einzugrinen. Die Hecke dient zusatzlich der Abschirmung und Blendschutz fur den Rad-
weg.

Es sind gebietsheimische Strauch- und Baumarten aus der Pflanzliste (Ziff. 3.4.5) zu verwenden. Das
Pflanzraster soll 1,5 x 1,5 m betragen.

Uberschiissiger Oberboden aus dem Bereich des Schnellrestaurants kann in den Pflanzflachen in ei-
ner Machtigkeit von bis zu 30 cm eingebaut werden.

Ausgleichsflache AF 1 und AF 2 neuer Zuschnitt

Die Nutzung der verbleibenden Grinflachen ist zu extensivieren. Es sind lediglich 2 Schnitte im Jahr
durchzufiihren, etwa Mitte Juni und Anfang September. Das Mahgut ist abzurdumen und abzufahren.
Auf Dingung ist zu verzichten.

Die Anlage von flachen Versickerungs- oder Retentionsmulden mit einer belebten Oberbodenschicht
ist in diesem Bereich zulassig, sofern das Entwasserungskonzept dies erfordert. Gegebenenfalls sind
die modellierten Flachen mit einer an den Standort angepassten Saatgutmischung zu begrinen und

ebenfalls extensiv zu pflegen.

ARCUS-Ing.-Biro Seite 12 18.03.2026
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MinimierungsmaRBnahmen neu:

PFG 6 Baumpflanzung Bereich Schnellrestaurant

Im Bereich des Schnellrestaurants sind gemaR Planeintrag mindestens 10 Laubbdume 1. Ordnung und
7 Laubbdume 2. Ordnung oder gréRer zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

GroRRe, mindestens: Hochstamm mDB, 3 xv, 12-14 cm

ARCUS-Ing.-Biro Seite 13 18.03.2026
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Abb. 9 GOP
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35.63 Retention
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B3 60.22 Rasengitter
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/
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Abb. 10 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Biotop /Nutzung

Biotop-Nr. |Bestand Flache Spanne Wert |Okopunkte |BPlan
Bebauungsplan 2012 (Bestand)
33.41 Fettwiese 4110|8-13-19 18 73.980(AF-1
35.12 mesophytischer Saum 530|11-19-25 19 10.070|PFG 2
Ruderalflache trocken-
35.62 warm 1343]|12-15-35 15 20.145(V
35.63 frische Ruderalflur 973|9-11-18 11 10.703|V
41.20 Hecke 575(10-14-17 14 8.050(PFG 5
60.10/60.20 |versiegelt 4990 1 1 4.990
45.12a Pflanzgebot Baume 22 570 12.540
Pflanzbindung
Salweide 1 570 570(PFG 1
Summe 1 12521 141.048
BPlan-Erweiterung 2026
33.41 Fettwiese 1566|8-13-19 11 17.226
Ruderalflache trocken-
35.62 warm 788(12-15-35 15 11.820
35.63 frische Ruderalflur 380(9-11-18 11 4.180
Summe 2 2734 33.226
gesamt 15255 174.274
Biotop-Nr. |Biotop/ Nutzung Planung |Flache Spanne Wert |Okopunkte |Bemerkung
Bebauungsplan 2026
33.41 priv. Grin AF 1 1764(8-13-19 15 26.460
33.41 priv. Grin AF 2 648|8-13-19 15 9.720
41.20 Hecke mit Saum 215|8-13-19 17 3.655|PFG 5 neu
35.62 Off. Griin 2905(12-15-35 13 37.765
35.63 Retention 488[9-11-18 11 5.368
60.10/ Gebiude +
60.20 Verkehrsflache Bestand 4990 1 1 4.990|Bestand
60.10/ Gebiude +
60.20 Verkehrsflache Bestand 2570 1 1 2.570[(neu
60.20 Radweg 220 1 1 220|neu
60.23 Stellplatze (Rasengitter) 370 2 2 740|neu
60.50 Kleine Grinflachen 1085
Pflanzgebot Baume 30 570 17.100
Summe 15255 108.588
Planung-Bestand: -63.035
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2.5 Gesamtbilanz

Abb. 11 Gesamtbilanz Schutzgut Biotope und Schutzgut Boden

Boden 73.800 Okopunkte 60.612|Okopunkte
Biotope 174.274 Okopunkte 108.588[Okopunkte
Summen 248.074 Okopunkte 169.200|Okopunkte
Defizit: Planung-Bestand -78.874 Okopunkte

Das Defizit wird durch externe MaRnahmen ausgeglichen (Vorlage zur Offenlage)

2.6 Spezieller Artenschutz

Gemal § 44 BNatSchG ist zu priifen, ob die folgenden artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande er-

fullt werden:

Nr. 1: Fangen, Verletzen oder Toten von Individuen der besonders geschutzten Arten oder deren Ent-
wicklungsformen.

Nr. 2: Erhebliche Stérung von streng geschuitzten Arten und den europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten mit der Folge ei-
ner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der jeweiligen lokalen Population.

Nr. 3: Enthahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten besonders ge-
schitzter Arten.

Nr. 4: Enthahme wild lebender Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihrer Entwicklungsfor-
men, sowie Beschadigung oder Zerstérung ihrer Standorte.

Aufgrund der isolierten Lage, der bestehenden Nutzung (Tankstelle, mehrschnittiges Grinland) und
der sehr geringen Ausstattung an Habitatstrukturen fir besonders und streng geschitzte Arten sowie
Arten der Roten Listen sind entsprechende Vorkommen unwahrscheinlich. Eine Nutzung als Nahrungs-
flachen durch entsprechende Arten aus dem Umfeld ist in geringem Umfang gegeben. diese Funktion
bleibt aber auf den verbleibenden, durch Festsetzungen aufgewerteten Grunflachen erhalten.

Allenfalls sind geeignete Strukturen in den extensiven, mageren Randbereichen vorhanden. Insekten-
vorkommen (z.B. Wildbienen) kénnen hier nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Diese Bereiche blei-
ben allerdings als 6ffentliche Grunflachen erhalten oder werden als solche wieder hergestellt, sodass
von einem Weiterbestand evt. vorhandener Vorkommen ausgegangen werden kann.

Zum Schutz der Brutvogel im Umfeld und der Insektenfaune sind folgende Vermeidungsmafnahmen
fur die baulichen Anlagen vorzusehen:

M 4 Vermeidung von Vogelschlag (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Verglaste Gebaudeansichten mit fir Voégel gefahrlichen Spiegelungs- und Transparenzsituationen sind
moglichst zu vermeiden oder mit entsprechenden MaRnahmen (z.B. geriffeltes und mattiertes Glas,
Milchglas, vorgelagerte Rankgitterbegrinung) zu minimieren. Detaillierte Informationen zur bauseitigen
Beachtung sind der Informationsbroschire der Schweizer Vogelwarte Sempach zu entnehmen
(http://www.vogelglas.info/).

Begrindung: Schonung der o6rtlichen Avifauna
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M 5 Insektenschonende Beleuchtung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Fur die gesamte Aulienbeleuchtung des Plangebiets sind nur nach unten abgesicherte Leuchten und
Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur bis max. 4.000 Kelvin zulassig. Ausgeschlossen werden Natri-
umdampf-Hochdruck-Lampen.

Begriindung: Schutz der Insektenfauna

2.7 Schutzgut Landschaftsbild

Gegenstand der Untersuchung zum Erholungspotential ist die Ermittlung der naturbedingten Voraus-
setzungen fir die Erholung in der Landschaft, d.h. die Ermittlung derjenigen Bereiche, die von Bedeu-
tung fur Eigenart, Vielfalt und Schénheit von Natur und Landschaft als Voraussetzung fir die Erholung
des Menschen nach § 1 BNatSchG sind. Sie werden unter dem Begriff "Landschaftsbild" zusammen-
gefasst.

Das Plangebiet liegt in einem Stral3enohr, in dem bereits eine Tankstelle mit Shop und Parkflachen
besteht. AuRen schliel’t sich ausgeraumte Feldflur an. Wenig westlich liegt eine Gartnerei mit Hallen
und Gewachshausern. Das Siedlungsgebiet Tuningens mit Wohn- und Gewerbegebieten beginnt we-
nig sudlich. Die strallenbegleitenden Hecken stellen die einzigen wertgebenden Strukturen dar.

Bedeutung Landschaftsbild: gering
Die geplante Bebauung hat eine Gebaudehdhe von ca. 15m, sodass sie in der ebenen Landschaft gut
sichtbar ist. Die bestehenden StralRenbegleitgehdlze im Westen, Norden und Siden stellen eine ge-

wisse Einbindung dar.

Betroffenheit Landschaftsbild: gering - mittel

MinimierungsmafRnahme:

PFG 6 Baumpflanzung Bereich Schnelilrestaurant

Im Bereich des Schnellrestaurants sind gemaf Planeintrag mindestens 10 Laubbdume 1. Ordnung und
7 Laubbdume 2. Ordnung oder gréRer zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

GroRe, mindestens: Hochstamm mDB, 3 xv, 12-14 cm

verbleibender Eingriff ins Landschaftsbild: aufgrund der bestehenden Vorbelastung gering

2.8 Schutzguter Erholung und Wohnen

Im Blickpunkt der Betrachtungen stehen hier die Anforderungen an den Landschaftsraum fir den Men-
schen als Bewohner und Besucher des Raumes.

Wichtige Kriterien sind
e Larmfreiheit/ Ruhe (Verkehr, Betriebslarm)
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e keine Emissionen an Schadstoffen, Geriichen u.a.
e Qualitat des Landschaftsbildes
e Erholungsinfrastruktur

Die Wohngebiete Tuningens liegen ca. 300m sudlich. Vorbelastungen bestehen durch die StralReninf-
rastruktur (Larm, Staub, Emissionen). Erholungsfunktionen befinden sich keine im Wirkraum.

Bedeutung und Betroffenheit fiir Erholung und Wohnen: gering

2.9 Schutzgut Kulturgiiter

Historische Statten, Denkmale, historische Ortsbilder u.a. sollen méglichst in ihrer Auspragung, Eigen-
art und Erscheinungsbild erhalten werden als Zeitzeugen und ldentifikationsstatten.

Kulturglter sind fir den Einflussbereich des Vorhabens nicht bekannt.

Bedeutung/ Betroffenheit fiir Kulturgiiter: nicht relevant

2.10 Schutzgut Klima/ Luft

Das Klima lasst sich definieren als der langfristige Aspekt des Wetters. Es wird beschrieben durch die
statistischen KenngrofRen der verschiedenen meteorologischen Parameter, insbesondere Temperatur,
Niederschlag, Luftfeuchte, Bewo6lkung, Sonnenschein und Wind. Baden-Wirttemberg gehort insge-

samt zum warm-gemafigten Regenklima mittlerer Breiten mit Gberwiegend westlichen Winden.

Das Strallennetz und der Tankstellenbetrieb stellen bereits eine Belastung durch Versiegelung und
Emissionen (Staub, Abgase) dar.

Bedeutung fiir Schutzgut Klima/ Luft: gering

Aufgrund der Vorbelastungen durch das StraRennetz und die Tankstelle sind die zusatzlichen Emissi-
onen durch das Schnellrestaurant gering.

Bedeutung Klima/Luft: gering
Nach Betriebsplanung werden Geriche durch eine speziell entwickelte Luftungsanlage vermieden.
Durch die Dachphotovoltaik wird Strom fur Eigenverbrauch und Kunden erzeugt und so die Verbren-

nung fossiler Energietrager minimiert.

MinimierungsmaRnahmen:
M 3 Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur wenig genutzte Fahr- und Stellflachen

Verbleibende Auswirkungen auf Klima/ Luft: gering unter Berticksichtigung der Vorbelastungen
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2.11Flache

Die Inanspruchnahme von bislang unbebauten Flachen hat aufgrund des Flachenverlustes u.a. fir die
Belange von Natur, Landschaft und Landwirtschaft negative Auswirkungen. Durch die Lage im Stra-
Renohr mit seinen Vorbelastungen und der bestehenden Tankstelle hat die Flache fir den Restaurant-
neubau allerdings nur noch eine geringe Bedeutung fir die 0.g. Belange.

Betroffenheit fiir Schutzgut Flache: gering

MinimierungsmaRnahmen:
M 1 Beachtung Bodenschutzgesetz (u.a. Minimierung der Bodeneingriffe, Massenausgleich vor Ort)

M 3 Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Begriindung: Durch die Vermeidung unnétiger Versiegelungen und Bodeneingriffe wird ein Beitrag
zum sparsamen und schonenden Umgang mit dem Schutzgut Flache geleistet, gleichzeitig werden
Eingriffe in das Schutzgut Boden vermindert (Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen wahrend
der Bau- und Betriebsphase).

verbleibender Eingriff fiir Schutzgut Flache: gering

2.12 Anfalligkeit fur schwere Unfalle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine zusatzlichen Risiken (im Vergleich zu den bestehenden
Strallen und Tankstelle) fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfalle und Katastrophen zu erkennen.

2.13 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die aus methodischen Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten Schutzgiter,
bezogenen Auswirkungen betreffen ein stark vernetztes, komplexes Wirkungsgefiige. Die Wechselbe-
ziehungen zwischen den Schutzglitern untereinander und die Auswirkungen von Anderungen dieser
Wechselbeziehungen durch die Planung sind vielschichtig und komplex. Das Beziehungsgeflecht zwi-
schen abiotischen und biotischen Faktoren mit der Landnutzung, anthropogenen Stérungen etc. kann
nur ansatzweise erfasst und bewertet werden.

Durch die bei den Schutzgutern genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen werden auch
die Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgutern entsprechend gemindert. Eine Kumulierung mit

den Auswirkungen benachbarter Gebiete ist aufgrund der geringen FlachengroRe sehr gering.

Ein weiterer Handlungs- oder Untersuchungsbedarf zu etwaigen Wechselwirkungen
ist derzeit nicht ersichtlich.

2.14 Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchflhrung des geplanten Vorhabens bleibt der derzeitige Umweltzustand erhalten
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3 PLAN-ALTERNATIVEN

Die Erweiterung gliedert sich an den Bestand an und erganzen diesen. Es handelt sich um eine vorbe-
lastete Flache mit sehr guten Standortvoraussetzungen fir die geplante Nutzung. Alternativen wurden
daher nicht geprift.

4 MONITORING

4.1 Bebauungsplan

Gemal §4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die Durchflihrung von Darstellungen oder Fest-
setzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von MalRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 zu Uberwachen.
Erforderliche Mal3nahmen sind:

— Uberpriifung der Einhaltung der Festsetzungen bei den privaten Vorhaben bei Genehmigung, Bau
und Bauabnahme (z.B. Pflanzgebote, Versickerung Niederschlagswasser, wasserdurchlassige Be-
lage, Vogelschlagmallinahmen)

— Anlage, Pflege und Erhalt der 6ffentlichen Grunflachen

4.2 Externer Ausgleich
Wird zur Offenlage vorgelegt
4.3 Artenschutz

Um Verbotstatbestande nach §44BNatSchg zu vermeiden, sind die Minimierungsmaflinahmen an ent-
sprechender Stelle im Bebauungsplan aufzunehmen und umzusetzen (vgl. Kap.5)
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5 EMPFOHLENE UBERNAHMEN IN DEN BEBAUUNGSPLAN

Folgende Inhalte des Umweltberichtes und der artenschutzrechtlichen Prifung sind als Vermeidungs-,
Minimierungs- und AusgleichmalRnahmen in den Bebauungsplan zu Gbernehmen:

5.1 Festsetzungen (auf Grundlage von BPlan-Entwurf 2012)

M 3 Verwendung wasserdurchlassiger Belage fiir wenig genutzte Fahr- und Hofflachen (§ 9 (1)
Nr. 20 BauGB bzw. § 74 (1) Nr. 1 LBO)

Fur Park-, Stellplatz- und Hofflachen, die nicht durch Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen oder
betrieblichem Verkehr verunreinigt werden kénnen, wasserdurchlassige Belage (z.B. Dranpflaster, Ra-
sengittersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen) verwendet werden.

Pflanzbindungen (PFB)
Die Pflanzbindung kann aufgrund der hinzugekommenen Radwegeplanung nicht aufrechterhalten
werden.

Pflanzgebot (PFG) 1

Es sind funf schmalkronige gebietsheimische Laubbaume entlang des sudlichen Randes des Bau-
fensters im Abstand von ca. 5 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Artempfehlung:
Carpinus betulus "Frans Fontaine” (Sdulen-Hainbuche)
GroRe, mindestens: Solitar mDB, 3 xv, 200-250

Pflanzgebot (PFG) 2
Es sind funf mittelgroRe gebietsheimische Laubbaume entlang des dstlichen Randes des Baufensters
im Abstand von ca. 12 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Artempfehlung:
Acer pseudoplatanus "Erectum” (Berg-Ahorn)
Grofe, mindestens: Hochstamm mDB, 3 xv, 12-14 cm

Pflanzgebot (PFG) 3

Es sind funf grof3kronige gebietsheimische Laubbdume entlang des nérdlichen Randes
des Baufensters im Abstand von ca. 12 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:
Artempfehlung:

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

Grofle, mindestens: Hochstamm mDB, 3 xv, 12-14 cm

Pflanzgebot (PFG) 4 entfallt

Es sind sieben grof3kronige gebietsheimische Laubbdume entlang des westlichen Randes
des Baufensters im Abstand von ca. 12 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:
Artempfehlung:

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Grofle, mindestens: Hochstamm mDB, 3 xv, 12-14 cm

Pflanzliste Baume 1. Ordnung:
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
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Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior)
Stiel-Eiche (Quercus robur)

Pflanzliste Baume 1. Ordnung:
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hange-Birke (Betula pendula)
Zitter-Pappel (Populus tremula)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Echte Mehlbeere (Sorbus aria)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Pflanzgebot (PFG) 5 geandert

Zwischen Radweg und KreisstralRe ist durch Pflanzung einer 2-3-reihigen Hecke auf einer Lange von
rund 50 m einzugrinen. Die Hecke dient zusatzlich der Abschirmung und Blendschutz fiir den Rad-
weg.

Es sind gebietsheimische Strauch- und Baumarten aus der Pflanzliste zu verwenden. Das Pflanzras-
ter soll 1,5 x 1,5 m betragen.

Uberschiissiger Oberboden aus dem Bereich des Schnellrestaurants kann in den Pflanzflachen in ei-
ner Machtigkeit von bis zu 30 cm eingebaut werden.

Straucher:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gewohnliche Hasel (Corylus avellana)
Zweigriffeliger Weilldorn (Crataegus laevigata)
Eingriffeliger Weilldorn  (Crataegus monogyna)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Faulbaum (Frangula alnus)
Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)

Echter Kreuzdorn (Rhamnus cathartica))
Echte Hunds-Rose (Rosa canina)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Fettdruck = Arten des Hauptsortimentes, die bei Pflanzungen in der freien Landschaft bevorzugt
zu verwenden sind

Ausgleichsflache AF 1 und AF 2 neuer Zuschnitt

Die Nutzung der verbleibenden Grinflachen ist zu extensivieren. Es sind lediglich 2 Schnitte im Jahr
durchzufiihren, etwa Mitte Juni und Anfang September. Das Mahgut ist abzurdumen und abzufahren.
Auf Dingung ist zu verzichten.

Die Anlage von flachen Versickerungs- oder Retentionsmulden mit einer belebten Oberbodenschicht
ist in diesem Bereich zulassig, sofern das Entwasserungskonzept dies erfordert. Gegebenenfalls sind
die modellierten Flachen mit einer an den Standort angepassten Saatgutmischung zu begrinen und

ebenfalls extensiv zu pflegen.

M 4 Vermeidung von Vogelschlag (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Verglaste Gebaudeansichten mit fur Vogel gefahrlichen Spiegelungs- und Transparenzsituationen sind
moglichst zu vermeiden oder mit entsprechenden MalRnahmen (z.B. geriffeltes und mattiertes Glas,
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Milchglas, vorgelagerte Rankgitterbegriinung) zu minimieren. Detaillierte Informationen zur bauseitigen
Beachtung sind der Informationsbroschire der Schweizer Vogelwarte Sempach zu entnehmen
(http://www.vogelglas.info/).

Begriindung: Schonung der ortlichen Avifauna

M 5 Insektenschonende Beleuchtung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Fur die gesamte Aulienbeleuchtung des Plangebiets sind nur nach unten abgesicherte Leuchten und
Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur bis max. 4.000 Kelvin zulassig. Ausgeschlossen werden Natri-
umdampf-Hochdruck-Lampen.

Begrindung: Schutz der Insektenfauna

5.2 Hinweise

M 1 Bodenschutz

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.

Das bei den Bautatigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosem Oberboden und kul-
turfahigem Unterboden auszubauen und soweit als mdglich an geeigneten Stellen innerhalb des
Plangebietes wiederzuverwerten (z. B. zum Massenausgleich) oder einer sinnvollen Verwertung zu-
zufuhren. Bei der Verwertung von Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der Informa-
tionsschrift ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen" des Mi-
nisteriums far Umwelt BW (1991) zu beachten (www.fachdokumente.lubw.baden-wuerttemberg.de).
Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist moglichst zu ver-
meiden. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in max. 2 m hohen Mieten zu erfol-
gen, die durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu schutzen sind. Bei langeren Lagerungs-
zeiten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten zu begrunen.

Erdarbeiten sollen zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsatzlich nur auf gut abgetrocknetem
und bréseligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Damit ein ausreichender Wurzelraum fur geplante Begrinungen und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet ist, sind Bodenverdichtungen und -belastungen zu minimieren. Kul-
turboden soll méglichst nicht befahren werden. Wenn das Befahren unvermeidlich ist, darf der Boden
nur durch Kettenfahrzeuge mit geringer Bodenbelastung (< 4 N/cm?) befahren werden.

Baustralen sollen mdglichst dort geplant werden, wo spater befestigte Flachen sind.

Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei abgetrocknetem
Bodenzustand wieder aufzulockern.

M 2 Umgang mit Umweltgefahrdenden Stoffen

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik
mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaRige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Be-

eintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstof-
fen und Abfall nach einschlagigen Fachnormen.

Altlasten
Im Bereich des Plangebietes sind uns zurzeit keine Altstandorte oder Altablagerungen bekannt.
Sofern sich bei Erkundungs- oder BaumalRnahmen optische oder geruchliche Auffalligkeiten des Bo-

dens ergeben, sind diese dem Amt fir Wasser- und Bodenschutz unverziiglich anzuzeigen.
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6 FAZIT

Wird zur Offenlage erganzt
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Pflanzliste (Gebietsheimische Gehdlze fiir Tuningen)

Baumpflanzungen

Feld-Ahorn (Acer campestre)*
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)*
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Hange-Birke (Betula pendula)*
Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)*
Trauben-Kirsche (Prunus padus)*

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Echte Mehlbeere (Sorbus aria)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Straucher

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)*
Gewohnliche Hasel (Corylus avellana)*
ZweigriffeligerWeilddorn (Crataegus laevigata)*
Eingriffeliger Weilldorn (Crataegus monogyna)*
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)*, giftig!
Faulbaum (Frangula alnus)
Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)*, giftig!
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteumn)*
Schilehe (Prunus spinosa)

Echter Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), giftig!
Echte Hunds-Rose (Rosa canina)*

Wein-Rose (Rosa rubiginosa)*
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)*
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)*
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)*
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)*

Fettdruck = Arten des Hauptsortimentes, die bei Pflanzungen in der freien Landschaft bevorzugt
zu verwenden sind.
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