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1. Vorhaben
Am 11.12.2025 hat der Gemeinderat Tuningen den Beschluss zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Tankstelle + Schnellrestaurant B 523
gefasst.

Das Sondergebiet SO-2 ,Schnellrestaurant” ist Teil des Bebauungsplans und umfasst eine
Flache von ca. 5.177 m2. Die Flache ist im Eigentum des Vorhabentragers.

2.  Stadtebauliches Konzept
Im Jahre 2012 wurde eine Tankstelle mit Serviceeinrichtungen im nérdlichen ,Ohr* der Zu-
und Ausfahrt der B 523 errichtet. Die Zu- und Ausfahrt zur Tankstelle erfolgt von der
Trossinger StrafRe aus (L 429 / K 5701).

Der westliche Teil des ,Verkehrs-Ohrs* ist bisher unbebaut. Die Freiflache soll zur
Errichtung eines Schnellrestaurants, einschlieBlich Nebenanlagen und PKW-Stellplatzen
genutzt werden. Erschlossen wird die Flache tber die vorhandene Zu- und Ausfahrt der
Tankstelle.

Das nachfolgende Schaubild vermittelt einen Eindruck der zukunftigen Gesamtanlage,
einschliellich bestehender Tankstellenanlage.

McDonald’s Schaubild
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Betriebsbeschreibung

Restaurant

McDonald's Restaurants sind Gaststatten fur die ganze Familie. Kinder und Jugendliche
aller Altersklassen sind gern gesehene Gaste. Der Kunde bestellt und empféangt Speisen
und Getranke an der Selbstbedienungstheke. Es werden keine alkoholischen Getrénke
ausgeschenkt. Optional wird in geringen Mengen Bier angeboten.

Es werden keinerlei Automaten (Zigaretten, Spielautomaten o. a.) aufgestellt. Oberste
Prioritdt hat die schnelle, freundliche Bedienung und die absolute Sauberkeit im
Restaurantbereich.

Die Kuche liegt zentral, vom Eingang her gut einsehbar und zum Zugang hin offen, sodass
die Zubereitung der Speisen vom Kunden teilweise eingesehen werden kann.

Produktion:

Die Zubereitung der Getranke und Speisen erfolgt mit vorbereiteten, hygienisch verpackten
Zutaten. Fleisch, Fisch und Pommes Frites kommen im tiefgefrorenen Zustand auf den Grill
bzw. in die Fritteuse. Getranke wie Cola, Limonade etc., werden in einer Getrankeanlage
(Multiplex) gemischt, automatisch dosiert und gezapft. Milchshakes und Softeis werden in
speziellen Maschinen hergestellt. Es werden Getranke in Einweg PET Flaschen angeboten.
Es erfolgt die Ricknahme von PET Einwegflaschen. Es gibt einen zusatzlichen
Produktionsbereich fur heiBe Kaffeegetranke und Kuchen. Diese werden bei Inhaus-
Verzehr in Porzellan serviert.

Verkaufspunkte:

Im McDrive sind je nach Platzverhaltnissen 1, bzw. 2 Fahrspuren mdglich. Der Kunde
bestellt an einer Sprechsdule die gewinschten Artikel und féhrt anschlielend zur
Begleichung der Bestellsumme zum ersten Drivefenster. Bei App-Bestellung ist lediglich
der Bestellcode notwendig, und die Waren kénnen bereits vorab bezahlt werden. Danach
gelangt das Fahrzeug zum Ausgabefenster und erhalt die Bestellung transportgerecht in
Taten und Getrankehaltern vorbereitet. Sollte sich die Zubereitung der Bestellung
verzogern, werden die Kunden zunachst zu einem weiteren, Dritten Ausgabefenster
gebeten, bzw. auf spezielle Warteplatze verwiesen damit nachfolgende Autos weiter
bedient werden konnen. In letzterem Fall wird die Bestellung von einem Mitarbeiter direkt
zum Warteplatz gebracht.

Innerhalb des Restaurants befindet sich ein klassisches Kassensystem mit einer
Ausgabetheke fir den Direktkontakt zum Gast. Alternativ gibt es digitale Bestellterminals,
an denen die Gaste die Bestellung selbst aufgeben kénnen. Die Bezahlung erfolgt entweder
bar/digital an der Kasse oder digital am Bestellterminal. Die Bestellungen werden am
Ausgabebereich direkt zum Verzehr im Restaurant, oder verpackt in Papiertiiten zur
Mitnahme tbergeben. Im Rahmen des Tischservice wird die Bestellung direkt zum Sitzplatz
des Gastes gebracht.

Im Bereich des Restaurants und der néheren Umgebung wird regelméRig vom
Restaurantpersonal die Sauberkeit Gberprift und ggf. Schmutz und Abfélle beseitigt.

Offnungszeiten
Das McDonald's Restaurants ist 24h gedffnet (0:00-24:00h).

Personal

Der Personaleinsatz variiert und folgt dem schwankenden Gasteaufkommen. Dabei ist ein
Mindestpersonaleinsatz von 3 Mitarbeitern bis zu einer Vollauslastung von 16 Mitarbeitern
mdglich. Durch den Ablaufbedingten Herstellungsprozess kénnen maximal 8 Mitarbeiter
gleichzeitig in einer Pause sein. Die Umkleide- und Waschraume sind auf diese minimalen
und maximalen Mitarbeiterzahlen ausgelegt. Diese R&ume sind baulich von den
Arbeitsstatten getrennt, um einen maximalen Schutz zu erreichen.
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Alle Arbeitsraume verflgen Uber einen speziellen rutschhemmenden Boden. Eine spezielle
Laftungsanlage sorgt fir minimale Belastung der Raumluft im Hinblick auf Temperatur und
Geruch. Die offene Bauweise erméglicht einen zusétzlichen Frischluftaustausch tber die
Driveschalter und den Gastraum. Alle technischen Gerate unterliegen der regelmafigen
Uberpriifung und Wartung.

Kichendinste werden durch eine speziell entwickelte Liftungsanlage abgesaugt, gereinigt
und Uber Dach ausgeblasen. Die speziell entwickelten Raumluftaggregate befinden sich
auf dem Restaurantdach, welches Uber eine Dachtreppe aus dem Anlieferflurbereich
zuganglich ist.

Alle fetthaltigen Abwésser werden Uber einen Fettabscheider geklart und zusammen mit
den Schmutzwassern der WC-Bereiche dem 6ffentlichen Kanal zugefihrt.

Das Frittier6l wird taglich gefiltert bzw. erneuert. Das Alt6l wird in geschlossenen Behaltern
gelagert und separat von einer Spezialfirma entsorgt. Abfalle werden nach Speiseabféllen,
Ol, Verpackung, Pappe und Folien getrennt und soweit mdglich, dem Recycling zugefiihrt.
Die Zwischenlagerung findet in einem Nebengebéaude statt.

Grills und Fritteusen werden mit Gas oder elektrisch beheizt und sind durch eine
automatische Feuerldschanlage (Ansul) gesichert. Diese kann auch von Hand ausgeldst
werden.

Regenerative Energienutzung

Durch ein adaptives Strommanagement und eine Spitzauslastungsbegrenzung wird der
Energieverbrauch auf ein wirtschaftliches Level optimiert. Die dachseitige
Photovoltaikanlage unterstutzt hierbei im Sinne der Energiewende.

Fur Kunden und Personal werden im Auf3enbereich Stromladepunkte angeboten.
ErschlielBung und Betrieb

Abwasser:

Innerhalb des Restaurantablaufes fallen Kichenabwéasser an, die gesammelt in einen
Fettabscheider NS7/700 eingeleitet und behandelt werden. Der Fettabscheider wird
westlich des Nebengebaudes platziert, sodass Wartung und Entleerung von der
Parkplatzseite durchgefuhrt werden kdnnen. Das behandelte Fettabwasser wird dann mit
dem anfallenden Schmutzwasser aus den Sanitar-Bereichen zusammengefiihrt und dann
in einen Ubergabeschacht gefiihrt. Die Dimension des Schmutzwasserkanals betragt
DN150. Der Anschluss des Schmutzwasserkanals an die offentliche Kanalisation erfolgt
stidliche des Tankstellengrundstiicks. Uber diese Trasse wird auch die Wasserversorgung
des Restaurants gefihrt.

Niederschlagswasser:

Es ist eine unterirdische Rohrrigole geplant die nach DWA ausgelegt wird. Diese soll im
Bereich der westlichen Stellplatze errichtet werden. Durch die unterschiedlichen
Bodenverhaltnisse werden versickerungsfahige Schichten in tieferen Bodenschichten
erwartet. Das reine Regenwasser der Dachflachen wird direkt in die Versickerungsrigole
eingeleitet. Das Niederschlagswasser der Pflaster- und Asphaltflichen wird Uber eine
Sedimentation der Rigole zugeftihrt.

Stromversorgung:

Fur das Restaurant ist die Errichtung einer Trafostation erforderlich. Diese soll
voraussichtlich in der nordlichen Grundstiicksecke errichtet werden. Es sollen 3 Ladesaulen
mit jeweils 2 Ladepunkten mit 400kW errichtet werden. Hierfur wird voraussichtlich eine
weitere Trafostation erforderlich.
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VerkehrserschlieBung:
Die Zufahrt zum Restaurantgrundstiick erfolgt Giber die bestehende Fahrgasse auf dem
Tankstellenareal.

Besucherzahlen
Ungefahr 600 — 800 Personen am Tag. Genaue Zahlen miissen noch abgeklart werden.

Restaurantplatze

Ca. 110 Innensitzplatze, insgesamt ca. 190 Sitzplatze.

Restaurantflache ca. 512 m2 incl. Kiiche, Gastraum und Nebenflachen. Zusatzlich 3 Drive-
Counter mit einer Dual Lane.

Anlieferungszeiten
Vermutlich im Schnitt 3 x pro Woche ca. 6.30 Uhr (abhéngig von Franchisenehmer, der
Gastefrequenz und der Routenplanung der HAVI ab).

Stellplatze
Ca. 35 Parkplatze und ca. 16 Fahrradabstellplatze.

Erwartete PKW pro Tag ca. 695 mit ca. 1.4 Personen pro PKW (Berechnungsgrundlage:
Werte aus Vergleichsstandorten).

Abfallbeseitigung
Nebengeb&ude mit 10 Umlenkcontainern mit 1,1ms3 -> Abholung vermutlich 1xpro Woche,
abhangig vom Dienstleistungsunternehmen, Containergrof3e, Gastefrequenz und
Franchisenehmer.

Pylon
Hohe ca. 25 m mit Obergrenze auf 777,20 m U.NN wie Pylon der Tankstelle.
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Pylon-Angaben

3.3 Freiflachenplan
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4, Architektur
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