Hinweis: Verfahrensschritte Datum
Der Bebauungsplan gilt nur in Verbindung mit den planungsrechtlichen Festsetzungen, sowie - Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates 11.12.2025
bauordnungsrechtlichen Bestimmungen (Textfestsetzungen), sowie dem Vorhabenplan. - Amtliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 09.04.2026
- Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonst. Trager 6ffentlicher Belange vom 17.04.2026
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) bis 18.05.2026
. - friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung als 6ffentliche Auslegung vom 17.04.2026
Sondergebiet )
. . . bis 18.04.2026
SO-1 Sondergebiet "Tank - und Servicestation . .
o " - Gemeinderat - Vorabwagung, Entwurfsfeststellung und Offenlageschluss
SO-2 Sondergebiet "Schnellrestaurant Bekanntmachung der Offenlage
=1 Vorhaben-Bereich )
M 1 500 (Vorhaben-Bereich) - Beteiligung der Behdrden und sonst. Trager offentlichen Belange vom
0 10 20 m MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO) o bis
p— — - Offentliche Auslegung vom
GRZ 0,8 Grundflachenzahl (Héchstmal) bis

Abwagung, Satzungsbeschluss im Gemeinderat
Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen:

GH max. zulassige Gebaudehdhe in Meter tGiber Normal Null (iNN)

Tuningen, den ...
I Zahl der Vollgeschosse (als HochstmalR)

EFH Maximal Zu|éssige Erdgeschossfuﬁbodenhéhe (Angaben in muNN) ..................................................................................
Ralf Pahlow, Birgermeister
—.—.— Abgrenzung der Bauflachen unterschiedlicher Nutzungsbestimmungen

- Amtliche Bekanntmachung - Rechtskraft

Bauweise, lUiberbaubare Grundstlcksflachen, Stellung baulicher Anlagen Ausfertigungsvermerk

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Dieser Bebauungsplan und die Satzung (ber értliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im
Baugesetzbuch (BauGB) und in der Landesbauordnung (LBO) vorgeschriebenen Verfahren zur

I Baugrenzen Aufstellung von Bebauungsplanen und zur Aufstellung von Satzungen uber 6rtliche Bauvorschriften

nach dem Willen des Gemeinderates zustande gekommen.
O Offene Bauweise

Ralf Pahlow, Blrgermeister \

Rechtskraftvermerk
Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung vom ..................... tritt dieser Bebauungsplan in der Fassung

Verkehrsgriinflache VoM ... in Kraft.

lL Beschrankung der Ein- / Ausfahrtsbereiche von 6ffentlichen )
| qp Ein-/ Aus- Verkehrsflachen zum Plangebiet
; fahrt e

Ralf Pahlow, Biirgermeister

YYVYVYY Sichtfelder in Einmiindungsbereichen - von jeder
sichtbehindernden Nutzung von mehr als 0,80m Hoéhe uber
Fahrbahnoberkante freizuhalten

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

SO-2
Schnellrestaurant

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Zweckbestimmung gem. Planeinschreib)

SO -1
Tankstelle +
Servicestation

EFH 751.70m

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflachen
AF-1 Zweckbestimmung: Ausgleichsflache

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 undAbs. 6 BauGB)

O O OO0 Flachenhaftes Pflanzgebot
) O |PFG-3|0 Beschreibung s. Text
S0O-2 Sondergebiet 00 0O ?
"Schnellrestaurant”
Flachenhaftes Pflanzgebot
PFG-2 Beschreibung s. Text
——— | GRzO038 |
O Flachdach
0-5° S0-1 Sondergebiet
"Tank - und Servicestation"
GH 6.50 EFH 751,70
‘. GRZ 0.8 I Pflanzgebot: Anpflanzen von Baumen
Flache flr die Abwasserbeseitigung, einschl. der Riickhaltung und Versickerung
O Flachdach von Niederschlagswasser, sowie Hochwasserschutzanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
0-5° und 16 BauGB
GH 6.50 EFH 751,20 ® Regenriickhaltung / Retention / Versickerung

Sonstige Festsetzungen, Planzeichen

AV VA Anbaubeschréankungszone (20 m zur L 220)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) ==
I Grenzen des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans I

Vorhabenbereich

Nachrichtliche Darstellungen Q Q
A/ MaRangaben in Meter

Gemeinde Tuningen

(N
5
7= Bestehende Gebaude
W mit Hausnummer und Angabe der Gebaudenutzung
ns

Bestehende Grundstiicksgrenzen
e | Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Hohenlinien Geléande

— "Sondergebiet Tankstelle +
Schnellrestaurant B523"

i

SO-2 Y/ - 1850/1
Schnelirestaurant o SO _1

Tankstelle /. *

Nutzungsschablone - Erlduterung

Art der baulichen Nutzung - VO RE NTWU RF -
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